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RESUMO

O programa Minha Casa Minha Vida € uma iniciativa do governo federal em parceria
com o setor privado que visa solucionar o problema do déficit habitacional no Brasil e
incentivar o crescimento da industria da construgédo civil. Para isto, o programa
fomenta, através da Caixa Econbémica Federal, a produgdo em larga escala de
edificagées de padrao simplificado que exijam um baixo custo de produg¢ado. As obras
do Minha Casa Minha Vida sao, por via de regra, realizadas em alvenaria estrutural.
Dessa forma, a escolha dos materiais deve ser feita visando a economia, mas também
a segurancga e durabilidade. Este artigo tem como finalidade comparar o custo direto
de uma casa térrea do MCMV, levando em consideracao a construgdo com blocos de
concreto e blocos cerémicos. Para isto, um projeto em alvenaria estrutural do
programa foi analisado, e baseado nele foram calculados os orgamentos analiticos e
cronograma de atividades a partir dos indices encontrados na tabela SINAPI.

Palavras-chave: Alvenaria Estrutural, Minha Casa Minha Vida, Orgamento Analitico.

ABSTRACT

The Minha Casa Minha Vida program is a federal government initiative in partnership
with the private sector that aims to solve the housing shortage problem in Brazil and
encourage the growth of the construction industry. To this end, the program promotes,
through the Federal Savings Bank, the large scale production of simplified standard
buildings that require a low production cost. The works of My House My Life are, as a
rule, carried out in structural masonry. In this way, the choice of materials should be
made for economy, but also for safety and durability. This article aims to compare the
direct cost of a single-story MCMV house, taking into account the construction with
concrete blocks and ceramic blocks. For this, a structural masonry project of the
program was analyzed, and based on it were calculated the analytical budgets and
schedule of activities from the indexes found in the SINAPI table.

Key words: Structural masonry, Minha Casa Minha Vida, Analytical Budget.



1. INTRODUGAO

O acesso a moradia ainda ndo € uma realidade para todos os brasileiros. O déficit
habitacional no pais € de 7,757 milhdes de moradias, segundo estudo divulgado pela
Fundacédo Getulio Vargas (FGV) em 2018.

Como tentativa de solucao deste problema, foi criado pelo Governo
Federal em 2009 o programa Minha Casa Minha Vida (MCMV). O objetivo
do MCMYV ¢ tornar a aquisi¢ado de imoéveis mais facil para familias de baixa
renda através do financiamento de habitagdes populares com condi¢gdes de
pagamento simplificadas.Além disto, a producdo de novas unidades
habitacionais consequentemente contribui para a geragao de empregos e o
aquecimento da industria da construgao civil.

De acordo com a Portaria N° 269, de 22 de Margo de 2017 as habitagcbes
oferecidas pelo MCMV podem ser casas térreas ou apartamentos, € o numero
de unidades por empreendimento é definido de acordo com a area disponivel e
do projeto, limitado a 300 unidades por condominio.

A Portaria contempla as especificagcdes minimas para a constru¢do dos
imoveis de acordo com o seu tipo. As diretrizes gerais para aquisicaoe alienagao
dos imoveis cabem a Portaria do Ministério das Cidadesn®114,de 09de Fevereiro
de 2018 e Portaria Ministériodas Cidadesn®269,de 24 de Marco de 2017.

As empresas responsaveis pela produgdo dos imoveis devem seguir as
especificagdes exigidas pela Caixa EcondGmica e, por contarem com restricbes
orcamentarias buscam meétodos construtivos mais econémicos. Assim ocorre a
utilizacao preferencial da alvenaria estrutural, ao se considerar a facilidade na
execucdo e a reducdo dos custos diretos. Este sistema construtivo permite a
possibilidade de aplicacdo de diferentes tipos de blocos estruturais — sejam eles
ceramicos, de concreto, solo-cimento, blocos de concreto celular auto clavado ou
blocos silico-calcarios.

Embora exista certa variedade de unidades (blocos), os tipos mais comuns
sao os blocos ceramicos e de concreto. Seus processos de produgao e matérias
primas sao totalmente diferentes, fator que causa impacto no seu preco e também
em sua aplicabilidade.

Logo, nota-se que a escolha entre estes dois materiais pode influenciar no
custo direto da obra. Para verificar e quantificar o tamanho desta influéncia, é
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necessario um orgamento analitico, que indica os custos diretos (méo de obra,
materiais e equipamentos) e indiretos da aplicagdo de cada um destes produtos.

Para a elaboracdo de um orgamento faz-se o uso de tabelas de composicoes
de custos, que reunem os valores de materiais de cada etapa de uma obra. Uma
das tabelas mais utilizadas € a TCPO - Tabela de Composi¢cdes e Precos para
Orcamentos. Esta tabela de composi¢cbes € desenvolvida pela PINI, em seu
departamento de Engenharia de Custos. Sao disponibilizados dados de servigos de
Edificagdes e Infraestrutura, que totalizam cerca de 8.500 composi¢des. Entretanto,
a TCPO tem suas bases de dados nas regides Sul e Sudeste, situagdo que dificulta
sua utilizagdo nas demais regides do pais. Fatores como diferengas climaticas e
disponibilidade de materiais tornam o processo incompativel com a realidade da
regiao Norte, por exemplo.

A orgamentacdo publica no Brasil, por outro lado, € baseada no SINAPI —
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil, que é
atualizado periodicamente e contém precos de composi¢cdes e insumos dos servigos
de engenharia mais comuns.

Este estudo tem como objetivo promover uma comparagao entre o uso dos
blocos de concreto e ceramicos na execucao de obras em alvenaria estrutural. Esta
discussao é relevante, pois sugere o uso da orgamentagdo como base para a escolha
dos materiais aplicados. Neste caso, o Projeto Minha Casa, Minha Vida foi escolhido
por conta de sua importancia e compatibilidade com a questdo da economia — uma
vez que se faz necessario conciliar redugado de custos com qualidade do produto

oferecido.

2 METODOLOGIA

A pesquisa segue a abordagem quantitativa, que segundo Malhotra (2001,
p.155), “quantifica os dados e aplica alguma forma da analise estatistica”. Dessa
forma, para a coleta de dados foi utilizado um levantamento bibliografico e
documental a partir do método de analise dedutivo.

Lakatos (2003) afirma que a pesquisa documental & caracterizada pela
obtencdo de dados através de documentos escritos ou ndo. Dessa maneira, a
metodologia adotada consistiu em etapas baseadas em conceitos tedricos e nos

documentos disponibilizados pela Caixa Econémica Federal.



Na primeira etapa, foram coletadas as informagdes que norteiam a pesquisa
e permitem o embasamento cientifico. Para a elaboracdo dos orcamentos analiticos,
na segunda etapa, foi utilizado o projeto basico de uma casa térrea padrao do
PMCMV, disponivel na sessédo “Banco de Projetos” do site da Caixa Econémica
Federal; e também as tabelas SINAPI referentes ao ano de 2018 para o Estado do
Amazonas considerando os encargos sociais nao desonerados. Isto representa que
0s encargos trabalhistas relacionados com a mao de obra ocorrem como uma
contribuicao de INSS de 20% sobre folha de pagamento.

Na terceira etapa foram elaborados os dois orgamentos, contemplando a
construcdo de uma casa térrea de 41,16 m? em alvenaria estrutural com blocos
ceramicos e com blocos de concreto. A diferenca nos valores finais deve ser
discutida para se definir o método construtivo mais eficiente e vantajoso para este
caso.

Ademais, o projeto foi elaborado segundo as especificagdes técnicas exigidas
pela portaria N° 269/2017, que é responsavel por definir as “ [...] diretrizes para a
elaboracao de projetos e aprova as especificagdes minimas da unidade habitacional
e as especificagcbes urbanisticas dos  empreendimentos  destinados a
aquisigao e alienagao com recursos advindos da integralizagdo de cotas no Fundo
de Arrendamento Residencial - FAR, e contratacdo de operagdes com recursos
transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, no ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida” (Portaria N° 269, de 22 de Margo de 2017, p. 1).

Apos isto, a quarta etapa do estudo consistiu na comparagao entre os custos
totais de construcdo com blocos ceramicos e de concreto, considerando 30m?
construidos e com encargos sociais nao desonerados. A comparagdo de pregos
finais depende do resultado obtidos através dos orgamentos. O BDI utilizado foi de
35%, sendo este valor fixado de forma estimativa, uma vez que o foco do estudo é
o custo direto.

Por fim, na quinta etapa foi justificada a escolha do método de construgéo
com blocos de ceramica, considerando além da vantagem econdémica os fatores de

durabilidade, seguranca, disponibilidade de mao de obra e interagdes climaticas.



2.1 A Orcamentacao de Obras Publicas

Segundo o IOPES (2017) os orgcamentos de obras e servigos oferecidos
ao Poder Publico devem, por via de regra, obedecer aos critérios exigidos pela
lei, a fim de proporcionar a fixacdo dos precos para as licitacbes que determinam
a contratagdo do objeto proposto pela Administragdo Publica.

Por se tratar de um programa desenvolvido pelo Governo Federal, o Minha
Casa, Minha Vida segue esta premissa, e deve seguir as especificagdes da Caixa
Econdmica Federal. A Caixa Econdmica Federal disponibiliza o Sistema Nacional
de Precos e indices para a Construgdo Civil — SINAPI como base de calculo de
precos unitarios de materiais e servigcos para as obras que contam com subsidios
do Orgamento Geral da Unido, como o Programa de Aceleragao do Crescimento
(PAC) e o Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV). Dessa forma, o Art. 101.
Da Lei N° 10.707 de 30 de Julho de 2003 define que :

Art. 101. Os custos unitarios de materiais e servigos de obras executadas
com recursos dos orgamentos da Unido ndo poderdo ser superiores a
mediana daqueles constantes do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos
e indices da Construgdo Civil — Sinapi, mantido pela Caixa Econémica
Federal.

2.2 Sistema Nacional de Precos e indices para a Construgido Civil —
SINAPI

O SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo
Civil, é utilizado como um sistema referencial para a elaboracdo de orgamentos de
obras publicas subsidiadas com recursos oferecidos pelo Governo Federal, através
dos orgamentos da Unido, de acordo com oDecreto 7983/2013.

Este sistema é desenvolvido pela Caixa Econémica, e € composto por bancos
de informagdes atualizadas mensalmente de acordo com as 27 unidades federativas
brasileiras. Os Relatérios de Insumos e Composicoes sao disponibilizados em
arquivos eletrénicos nos formatos PDF e XLS.

As composigdes sdo formadas pelo conjunto de materiais e mao de obra
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empregados em cada etapa de construgcdo. Cada item tem um coeficiente, que deve
ser aplicado sobre a quantidade de area a ser construida. Este valor representa as
quantidades de cada insumo e mao de obra (em horas) que serao necessarios para

a execucao do servico.

2.3 Alvenaria Estrutural

Vieira (2006) define a alvenaria estrutural como um sistema onde os mesmos
elementos possuem fungdes estruturais, de vedacao e de instalagdes. Dessa forma,
as paredes se tornam elementos estruturais que suportam os carregamentos verticais
e horizontais aplicados sobre a edificacao.

Assim, segundo Désir (2010) a alvenaria estrutural é o resultado da montagem
especifica de pecgas industrializadas, que devem ser faciimente manuseaveis através
de dimensdes e peso funcionais. Estas pegas devem ser ligadas umas as outras por
meio de juntas de assentamento com argamassa para a construgao dos elementos
de alvenaria — as paredes, pilares, vigas, contra-vergas e vergas que proporcionam
uma configuragédo de conjunto unitario a estrutura.

Este sistema construtivo apresenta algumas vantagens relacionadas com a
economia de material e otimizacdo das tarefas no canteiro de obras. Conforme
Mohamad et al. (2015), o emprego da alvenaria estrutural torna o processo de
execucgao mais rapido e evita o retrabalho, conciliando estes fatores a um excelente
suporte de cargas.

Na execucao da alvenaria estrutural sdo utilizados blocos de concreto ou
ceramicos, que devem ser perfeitamente alinhados para promover a distribuicdo das
tensdes na estrutura. Considerando isto, os materiais empregados na construgdo com
este método devem cumprir algumas exigéncias propostas pelas normas técnicas
brasileiras (como a NBR 159611/2011 - Alvenaria estrutural — Blocos de concreto

e aNBR 15270 2/2005 - Blocos ceramicos para alvenaria estrutural), que s&o:

e Garantir a estabilidade mecanica,;

¢ Durabilidade e resisténcia contra intempéries;
e Proporcionar isolamento térmico;

e Proporcionar isolamento acustico;

e Apresentar resisténcia contra fogo.



24 Especificagoes Técnicas Exigidas

A restricdo orcamentaria € um fator determinante para a escolha do método
construtivo a ser utilizado. Dessa forma, o uso da alvenaria estrutural € uma alternativa
recorrente para a constru¢do de unidades habitacionais dentro do programa Minha
Casa Minha Vida.

Consequentemente, a Caixa Econbémica Federal define as diretrizes dos
projetos financiados através de manuais com as especificagdes técnicas requeridas
para a entrega dos imoveis do PMCMV, com a finalidade de padronizar e garantir a
durabilidade e seguranga das edificagdes. A tabela a seguir resume as especificagdes

que devem ser adotadas para a construcdo de uma unidade habitacional térrea:

Tabela 1 - Especificagcbes Para Empreendimentos 3SM — Casas

Projeto paradigma - Casacom sala/1 dormitério paracasal e 1
dormitorio para duas pessoas / cozinha / area de servigo(externa) /

Projeto circulagdo / banheiro.
DIMENSOES DOS COMODOS
Mobiliario minimo 1 cama (1,40x1,95); 1 criado-mudo (0,50x0,50); 1 guarda-roupa
dormitdrio casal (1,50x0,55) e circulagéo de 0,50m.

2 camas (0,80x1,95); 1 criado (0,50x0,50); 1 guarda-roupa
(1,50x0,55) e circulagao de 0,80 m entre as camas e restante com 0,50
m.

Largura minima da cozinha: 1,60m. Quantidade minima: pia, fogao
Mobiliario minimo cozinha | (0,60x0,60) e geladeira (0,70x0,70). Previsdo para armario sob a pia

Mobiliario minimo
dormitério duas pessoas

€ gabinete.
Largura minima sala de estar/refeigdes: 2,40m. Quantidade minima de
. moveis: sofas com nimero de assentos igual ao numero de leitos,
Sala de estar/refeigoes mesa para 4 pessoas € Estante/Armagrio TV.
Area de Servico Quantidade minima: 1 tanque (0,60x0,55) e 1 maquina (0,60x0,65).

CARACTERISTICAS GERAIS

Area Util (4reainterna, sem

contar areas de paredes) 32,00 m? (ndo computada area de servigo).
Pé direito 2,50 m
Pé direito banheiro 2,30m
Forro Forro de madeira ou PVC.
Cobertura Cobertura em telha ceramica sobre estrutura de madeira ou metalica.

Massa Unica, gesso (exceto banheiros, cozinhas ou areas de servigo) ou

Revestimento Interno concreto regularizado para pintura.

Revestimento Externo Massa unica ou concreto regularizado para pintura.
Revestimento Areas Azulejo no box e na parede hidraulica do banheiro até a alturade
Molhadas 1,50m. Barrado impermeavel sobre a pia e o tanque.




Revestimento areas comuns |Massa tnica, gesso ou concreto regularizado para pintura.

) Portas internas, completas, em madeira. Aceitavel porta metalica no
Esquadrias e Ferragens |5cesso 4 casa.

Portas banheiro 0,60 x 2,10m
Portas quartos 0,70 x 2,10m
Portas externas 0,80 x 2,10m
Janelas De aluminio para regides litoraneas(ou meios agressivos) e de ago
para demais regioes.

Ceramica esmaltada em banheiro e cozinha, com rodapé. Cimentado nas
Pisos demais areas.

Fonte: Adaptado pela autora. Caixa Econémica Federal, 2014.

A Caixa Econbmica ressalta que “[...] as demais exigéncias da normalizagao
oficial; as recomendacgdes dos fabricantes de materiais € componentes e dos
detentores das tecnologias dos processos construtivos; as disposi¢cdes
regulamentares e legais das autoridades municipais, estaduais e federais, e
outras exigéncias e recomendagbdes consolidadas em documentacao especifica”
(Sabbatini, 2002, p.10) devem ser obedecidas, porém, ndo devem conflitar com os
requisitos explicitados nos manuais. Quanto aos materiais empregados, convém citar
as especificagcdes dos blocos ceramicos e de concreto, que sdo o ponto principal deste
estudo.

Os blocos de concreto sdo regulamentados segundo a NBR 15961-1/2011 -
Alvenaria estrutural — Blocos de concreto, e na alvenaria estrutural devem apresentar

as seguintes caracteristicas resumidas na tabela a seguir:

Tabela 2 — Especificagdes dos blocos de concreto para alvenaria estrutural

Blocos de Concreto

Classificag&o ClassesA,BeC parablocoestruturale Classe C para bloco de vedagao.

Composigéo Cimento, areia, pedrisco e agua.

Blocointeiro:19cmx19cmx39cm,14cmx 19cmx39cm, 11,5cmpor19cmx39
Tamanho cmou 9cmx19cmx39cm. Tambémexiste meio bloco,3/4debloco,bloco
canaletaebloco compensadorcom 34 cm, 44 cmou54 cm.

Peso Varia conforme o tamanho do bloco.

Resisténcia a compressao De 4 MPa a 30 Mpa.




Rendimento 12,5 blocos inteiros por m?.

Conforme NBR 15.575, quando revestidas com 2,5cmdeargamassaemcadafacee

Desempenho termoaclstico | qando hanecessidadederedugdoactsticade50dB

o Para paredes estruturais, podem ser usados
Aplicagao nos edificios com até 25 pavimentos.

Fonte: Autora, 2018.

Os blocos ceramicos, por sua vez, seguem Os seguintes parametros,
resumidos na tabela seguir:

Tabela 3 - Especificacdes dos blocos ceramicos para alvenaria estrutural

Blocos Ceramicos

Tijolo cor mais clara: sdo cozidos e custam mais caro. Tijolo cor mais
Classificagcao escura: sdo recozidos e custam mais barato. Tijolos defeituosos.

Composicao Argila de queima vermelha ou comum.

Os tamanhos variam entre:

—10 x 20 x 20 — 25 blocos por m?, 10 x 20 x 25 — 20
blocos por m2, 10 x 20 x 30 — 16,5 blocos por m?, 10 x
20 x 40 — 12,5 blocos por m?

—-12,5x20 x20 — 25 blocos porm?,12,5x20 x25 —
20 blocos por m?, 12,5 x 20 x 30 — 16,5 blocos por m?,
12,5 x 20 x 40 — 12,5 blocos por m?

— 15 x 20 x 20 — 25 blocos por m?, 15 x 20 x 25 - 20
blocos por m?, 15 x 20 x 30 — 16,5 blocos por m?, 15 x
Tamanho 20 x 40 — 12,5 blocos por m?

— 20 x 20 x 20 — 25 blocos por m?, 20 x 20 x 25 - 20
blocos por m?, 20 x 20 x 30 — 16,5 blocos por m?, 20 x
20 x 40 — 12,5 blocos por m?

Peso Variavel de acordo com o tamanho.

Resisténcia a

compress&o Resisténcia minima - 3 Mpa

Rendimento 12,5 blocos inteiros por m2.
Desempenho . L

e Proporciona um bom conforto termoacustico.
termoacustico
Aplicacéo Alvenaria estrutural e de vedacao

Fonte: Autora, 2018.
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2.4. Levantamento da Obra

O projeto basico utilizado neste estudo se trata de uma casa térrea padrao do
PMCMYV, disponivel na sessdo “Banco de Projetos” do site da Caixa Econdmica
Federal. A unidade habitacional possui 41,16 m? e é oferecida gratuitamente para
download juntamente com conjunto de arquivos com modelo padrdo desenvolvido
para a cidade de Manaus/AM.

Rosa et. al. (2014) possui a autoria do projeto em parceria com a Caixa
Econbmica, e destaca a importancia da integracdo de questdes socioambientais as
praticas de gestdo na Amazénia, de forma que as moradias sejam sustentaveis e
confortaveis a pesar do baixo custo de produgéo.

Além disto, existe a aplicagcao de principios da arquitetura bioclimatica, para
gue com O uso passivo da energia mais pessoas possam ter acesso a eletricidade
(Rosa et. al., 2014, p.1).

e
LB.
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l In-m‘-e-m

qlvi’

DORMITORIO

T
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5 : : :
8 < o o
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02

Figura 1 — Planta Baixa - Casa térrea isolada de 41,16 m? - conjunto de arquivos com modelo
padrao desenvolvido para Manaus/AM. Fonte: Caixa Economica Federal, 2014.
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3. Orcamento Analitico

O orgcamento analitico € uma composic¢ao de custos refinada e aproximada da
realidade. Conforme Valentini (2009), a orgamentagdo analitica se trata do
detalhamento de todas as etapas da constru¢do, de forma que o prego resultante seja
confiavel. Para isto, deve-se considerar a variacdo nos recursos de custo direto e
indireto, acrescentando o valor do BDI (Beneficios e Despesas Indiretas).

O BDI é calculado de acordo com os custos indiretos da obra, como por
exemplo, encargos administrativos. O percentual do BDI deve ser justificado nas
licitagdes, de forma que o valor seja coerente com o porte da obra que sera realizada.

O calculo do BDI considera as seguintes variaveis para o calculo:
Administracdo Central (AC), que se trata do percentual previsto em contrato para o
fornecimento da estrutura administrativa, salarios e os materiais consumidos pela
administragao; Despesas financeiras (DF) que contemplam os gastos no decorrer da
obra antes do faturamento do fornecedor; Garantias, Riscos, Seguros e Imprevistos
(R); o Lucro (L) pretendido e os tributos (T), que corresponde ao valor destinado ao
pagamento dos encargos de COFINS, PIS e ISS. Dessa forma, obtém-se a seguinte

formula:

(1+AC)x (1+DF)x(1+R)x (1+L)/(1=T)=1).

3.1 Orgcamento Analitico — Método Adotado

A base considerada para o calculo dos orcamentos € o SINAPI - Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil. Dessa forma, foi
considerado o Relatério de Insumos e Composicoes para o estado do Amazonas, no
més de Outubro de 2018, com encargos sociais ndao desonerados. O BDI considerado
para este caso foi de 35%, para cobrir os custos indiretos da obra.

O valor do BDI, no caso deste estudo, foi estimado devido a escassez das
informacdes necessarias na formula. Por se tratar de uma hipoétese, convém definir

um valor fixo baseado na média do mercado atualmente.
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3.1.1 Orcamento Analitico — Alvenaria Estrutural Executada Com Blocos

Ceramicos

Considerando a execug¢ao de 30m? de alvenaria estrutural aplicando blocos

ceramicos, tem-se:

ALVENARIA ESTRUTURAL - EXECUCAO COM BLOCOS CERAMICOS

DESCRICAO

| ALVENARIA ESTRUTURAL DE BLOCOS CERA
14X19X29, (ESPESSURA DE 14 CM), PARA PAREDES COM|
[AREA LIQUIDA MENOR QUE 8MF, SEM VADS,
UTILIZANDO COLHER DE PEDREIRO £ ARGAMASSA DE

SSENTAMENTO COM PREPARO
MANUAL. AF_12/2014

PRECO ' pRECO TOTAL

UNITARIO

RS 8247

1.809,94

TELA DE ACO SOLDADA GALVANIZADA/ZINCADA
PARA ALVENARIA,  FIOD = *1,20 A 1,70° MM,
MALHA 15 X15 MM, (CX L) 50X 12°CM

M

261

3.28

85,086

BLOCO ESTRUTURALCERAMICO 14 X 19X 39
CM,. 8.0
MPA (NBR 15270)

UN

228

681,29

1.3 34655

CANALETA ESTRUTURALCERAMICA, 14 X19X 39
CM,

6.0 MPA (NBR 15270)

UN

288

3.13

90,144

1.4 34781

MEIO BLOCO ESTRUTURAL CERAMICO 14 X 19X
19

CM, 6,0 MPA (NBR 15270)

UN

432

1.35

58,32

BLOCO ESTRUTURALCERAMICO 14 X 19X 34
CM. 6.0

MPA (NBR 15270)

UN

0.54

23

1.242

ARGAMASSA TRACO 1:1:6 (CIMENTO,CALE
AREIA MéDIA) PARA EMBOCO/MASSA
UNICA/ASSEN TAMENTO DE ALVENARIADE
VEDACAO, PREPARO MANUAL. AF_0&/2014

M3

0.6

783,47

470,082

PEDREIRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES]

H

14.1

26.17

368,997

1.8 88318

SERVENTE COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

135

Planilha Orgcamentaria. Fonte: Autora, 2018.
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3.1.2 Orcamento Analitico — Alvenaria Estrutural

Blocos de Concreto

de concreto, tem-se:

Executada Com

Considerando a execucdo de 30m? de alvenaria estrutural aplicando blocos

CODIGO

89470

DESCRICAO

ALVENARIA DE BLOCOS DE
CONCRETO ESTRUTURAL
14X19X39 CM, (ESPESSURA 14
CM), FBK = 4,5 MPA, PARA
PAREDES COM AREA LIQUIDA
MENOR QUE 6M?, SEM VAOS,
UTILIZANDO COLHER DE
PEDREIRO. AF_12/2014

UNID.

M2

QUANT.

30,00

ALVENARIA ESTRUTURAL - EXECUCAO COM BLOCOS DE CONCRETO

PRECO

UNITARIO

R$ 82,47

PRECO
TOTAL

2.051,42

1.1

25070

BLOCO CONCRETO ESTRUTURAL
14 X 19 X 39 CM
FBK 4,5 MPA (NBR6136)

UN

306,6

2,41

738,90

1.2

34547

26,1

2,42

63,162

1.3

38589

MEIO BLOCO CONCRETO
ESTRUTURAL 14 X 19 X 19 CM,

FBK 4,5 MPA (NBR 6136)

UN

43,8

1,46

63,948

1.4

38591

BLOCO CONCRETO ESTRUTURAL 14
X 19 X 34 CM, FBK 4,5
MPA (NBR 6136)

UN

43,8

2,38

104,24

1.5

38597

CANALETA CONCRETO
ESTRUTURAL 14 X 19 X 39 CM,
FBK 4,5 MPA (NBR 6136)

UN

29,01

2,69

78,036

1.6

88309

PEDREIRO COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

23,7

19,39

459,54

1.7

88316

SERVENTE COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

17,7

15,8

279,66

1.8

88715

ARGAMASSA TRACO 1:2:9
(CIMENTO, CAL E AREIA

MEDIA) PARA EMBOCO/MASSA
UNICA/ASSENTAMENTO DE
ALVENARIA DEAVEDACAO,
PREPARO MECANICO COM

M3

0,49

538,61

263,91
89

Planilha Orgcamentaria. Fonte: Autora, 2018.

3.1.3. Execugao do orgamento

Para se ter uma real visdo dos métodos construtivos é preciso analisar

criticamente a planilha orgamentaria, pois a mesma apresenta informagdes inerentes

a cada tipo de material, sua aplicabilidade dentro da obra, e o seu consumo, por meio
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dos coeficientes de trabalhabilidade.

Dessa forma, o profissional orcamentista deve analisar estes dados e definir
qual método ou material se torna mais eficiente dentro da sua composicao. A tabela
orgcamentaria proposta é dividida em 6 colunas. A primeira delas refere-se ao item
para localizagdo ordenada, de forma que a quantidade de insumos seja contabilizada.

Ja a segunda coluna se trata do cédigo de referéncia do item na tabela de
composi¢cdes do SINAPI. Este cdédigo € consultado em caso de auditorias, e € a
referéncia para elaboragdo do orgamento e localizagdo dos itens por parte do
orcamentista.

A terceira coluna refere-se a descricdo total dos itens. O profissional deve
atentar-se aos detalhes contidos nos titulos e analisar criticamente cada composicao,
uma vez que os itens podem apresentar descri¢gdes extremamente semelhantes. Cada
titulo traz as especificagdes particulares que diferenciam um item do outro.

A quarta coluna diz respeito a unidade de medida de cada item da composi¢ao.
A mao de obra é considerada por hora de trabalho, e os valores atribuidos a ela podem
variar de acordo com o regime de contratagdo, caso seja diario ou mensal, vide a
aplicagao do coeficiente correspondente.

A quinta coluna refere-se ao pre¢o unitario de um insumo ou servigo, de acordo
com a sua unidade de medida. Por fim, a sexta coluna da planilha demonstra o valor
total do item dentro da composi¢ao do orgamento.

Para se obter os quantitativos unitarios de cada item dentro da composicéo é
feita a multiplicagdo da quantidade total do item geral, pelo coeficiente de
trabalhabilidade do item unitario. No caso das alvenarias estruturais multiplicamos a
area total das paredes da edificacdo pela pelo coeficiente de trabalhabilidade e
obtemos todos os quantitativos de blocos a se utilizar dentro da edificagdo. Essa
informacgé&o € importante para analise quantitativa de blocos, pois evidencia qual dos

materiais proporciona o maior percentual de economia no processo construtivo.

3.2. Comparativo entre o custo dos materiais

Apds a analise dos orgamentos, foram levantados os percentuais que
comprovam a disparidade de precos dos dois materiais considerados. Assim,
diferenca de pregco entre os dois métodos construtivos € de aproximadamente
11,77%: a execugdo com blocos ceramicos custa R$ 1.809,94, enquanto a utilizagédo
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de blocos de concreto totalizou R$ 2.051,42.

Os custos com a méao de obra sdao um ponto importante na decisdo da

aplicagao dos blocos estruturais. No caso dos blocos de concreto, a hora/lhomem foi

42,68% mais barata, devido ao menor tempo de execugéo exigido em comparagéo

com as unidades de concreto.

4. CONCLUSAO

Embora os resultados obtidos tenham evidenciado uma diferenga expressiva

nos pregos dos blocos ceramicos e de concreto, ndo € possivel afirmar com clareza

qual método sera mais eficiente.

Isto se deve ao fato de que para a definicdo da melhor unidade para a alvenaria

estrutural (ou qualquer outro servigo) é necessario levar em consideragdo nao

somente o orgamento, mas também as vantagens e desvantagens de cada material.

Dessa forma, deve-se prever se estas variaveis podem influenciar o aumento

posterior do valor orgamento, situacdo que afeta o planejamento da obra e

consequentemente afeta os lucros pretendidos.

Considerando as vantagens construtivas, tem-se os blocos de concreto, que
facilitam o embutimento dos conduites das instalagbes elétricas, além de serem
facilmente assentados. O revestimento pode ser feito diretamente com gesso e
apresentam maior rendimento do que os blocos cerdmicos, que quebram
facilmente. A resisténcia mecanica das unidades de concreto garante que hajam
menos perdas de material e também a estabilidade da edificacéo, dispensando o
uso de vigas e pilares de concreto armado.

Entretanto, estes blocos sdo mais pesados, fator que dificulta o transporte
€ manuseio no canteiro de obras. Assim, o tempo de execugao se torna maior, e
consequentemente os gastos com méo de obra.

A absorg¢ao de agua também é um ponto negativo para a utilizagéo do bloco
de concreto. O assentamento s6 pode ocorrer em dias sem chuvas, para evitar o
excesso de umidade que pode ocasionar patologias diversas nas pec¢as. Na regiao
amazobnica, esta caracteristica pode gerar atrasos na execug¢ao, devido ao periodo
constante de chuvas nos meses de setembro a maio.

No caso dos blocos ceramicos, as vantagens da utilizagdo estédo
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relacionadas também com o clima: as pecgas ceramicas contribuem para o conforto
térmico e absorvem menos agua, caracteristicas relevantes para a regiao de clima
quente e umido.

A leveza das pecgas permite que o transporte € manuseio no canteiro de
obras seja mais facil, acelerando o processo de produgéo. Entretanto, o material
apresenta resisténcia mecanica mais baixa se comparado aos blocos de concreto.
Além disto, estas unidades estruturais dependem de mais argamassa durante o
assentamento, pois a aderéncia apresentada é menor. Dessa maneira, os custos
com material podem crescer e ultrapassar o quantitativo estimado no orgcamento.

Ademais, deve-se considerar, juntamente ao orgamento detalhado as
caracteristicas da regido onde a obra sera executada. No Amazonas a produgao de
blocos ceramicos é abundante, de forma que os precos se tornam mais baixos para
este material. Além disto, as condig¢des climaticas também favorecem a utilizagao das
pecas ceramicas em oposi¢ao aos blocos de concreto.

Finalmente, através dos resultados obtidos e do levantamento das vantagens
e desvantagens dos materiais, tem-se a constru¢do de alvenaria estrutural em blocos
ceramicos como o meétodo mais aplicavel para o projeto analisado. Além do preco, as
caracteristicas termoacusticas deste material sao satisfatérias, e a facilidade de
transporte e disponibilidade de material sdo um fator positivo para a escolha. Vale
ressaltar que o objetivo deste projeto é garantir o conforto e a seguranga da estrutura
juntamente com a economia na execugao da obra, e este método atende a estes
parametros.

Com todas estas indagagbes, cabe ao profissional orgcamentista a
responsabilidade de pesar quais materiais e métodos sao mais eficientes para a
realidade da sua obra. O planejamento nesta etapa é de extrema importancia, uma
vez que é evidente a influéncia da escolhados materiais de construgdo nos custos
totais na producdo de uma edificacdo. Portanto, a orgamentacdo € uma parte
essencial no planejamento de obras, pois permite ao profissional uma analise

profunda de todas as etapas da construgéao.
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