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RESUMO
O estudo trata do instituto do usucapido de bens imoveis como instrumento de cumprimento

da funcdo social do direito de propriedade, analisando a sua evolugdo historica desde a
antiguidade até sua introducdo no direito brasileiro, por intermédio da Lei de Terras de 1850 e
do Cddigo Civil de 1916, seu conceito legal, seus elementos basicos, quais sejam, posse,
tempo animus domini e os elementos acidentais do justo titulo e da boa fé, assim como suas

modalidades (usucapido ordinario, extraordinario e especial rural e urbano).
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1 INTRODUCAO

A Constituicdo Federal de 1988, ao tratar dos direitos e garantias fundamentais dos
individuos, estabeleceu, no inciso XXII de seu art. 5°, a garantia constitucional ao direito de
propriedade; por outro lado, no inciso seguinte (XXIII) do referido artigo, condicionou 0

exercicio do direito de propriedade ao atendimento de sua funcéo social.

Tal determinacéo foi ratificada no artigo 170, inciso 11l da Carta Constitucional, que
estabeleceu como um dos principios gerais da ordem econ6mica a fungdo social da

propriedade.

Referidas disposicoes legais refletiram a mudanca de paradigma ocorrida ao longo da
evolucdo juridica do conceito de direito de propriedade, que deixou de ser visto como um
direito absoluto, exclusivo e individual, passando o seu exercicio a ser condicionado ao
atendimento de sua func¢éo social, ou seja, ndo se admite mais o exercicio de referido direito
apenas em beneficio exclusivo do proprietario, mas visando o beneficio de toda coletividade,

atendendo, assim, ao interesse publico.

A propriedade esta, dessa forma, condicionada a servir a um interesse que
supera a esfera juridica de seu titular. Vale dizer, a propriedade deve atender
a um interesse coletivo para que possa, no atendimento do interesse
individual, ser garantida pelo ordenamento juridico (MOREIRA, 2002, p.
30).

Diante desta nova conceituacdo, o Estado passou a coibir o uso socialmente nocivo
da propriedade, como na hipotese do proprietario rural que deixa as suas terras inativas, sem
cultivo ou producdo, ou no caso do proprietario de imodveis urbanos que, mesmo frente ao

déficit habitacional, ndo edifica ou mantém edificacfes desocupadas nas grandes cidades.

Diante de tal quadro, o ordenamento juridico dispde de um importante instrumento
para transformar situagdes de fato (posse) em situacOes de direito (propriedade), qual seja, o

usucapido de bens imdveis, possibilitando que o proprietario do imével perca a titularidade do



mesmo em favor do possuidor que efetivamente o ocupe e utilize, promovendo, assim, maior

justica social e garantindo que a propriedade imobiliéria atinja a sua verdadeira funcéao social.

Neste estudo sera apresentada uma nocao generalizada do instituto do usucapido de
bens imoveis, suas origens historicas, a sua existéncia em nosso ordenamento juridico, sua

definicéo, seus elementos essenciais e suas principais modalidades.

2 ORIGENS HISTORICAS DO INSTITUTO

Apesar de certa controvérsia a respeito da origem do instituto, que ja era mencionado
por Platdo em sua obra a Republica, o certo € que a consolidacdo do usucapido ocorreu no
Direito Romano, concebido como meio de defesa para o detentor da chamada posse
imperfeita, ou seja, aquela adquirida sem o cumprimento das formalidades legais previstas

para a aquisicéo da propriedade.

A primeira positivacdo conhecida do instituto encontra-se na Lei das Doze Tabuas,
que estabelecia como requisitos para 0 usucapido o tempo de posse (dois anos para iméveis e
um ano para moveis), o justo titulo e a boa fé (bona fides). A referida lei também estabelecia
gue a coisa usucapida deveria ser iddnea, ou seja, 0 usucapido ndo poderia ser invocado em se
tratando de coisas fora do comércio, tais como 0s terrenos provinciais, 0s imadveis
pertencentes aos impuberes, os imoveis dotais, as coisas do fisco e as res mancipi, que fossem

alienadas pelas mulheres sem o consentimento do tutor.

Com a evolugdo historica, o usucapido deixou de ser mero meio de defesa do
possuidor contra o proprietario, tornando-se modo de aquisi¢do da propriedade, com o nome
de praescriptio longi temporis, aumentando-se o tempo necessario de posse para dez anos
entre presentes e vinte anos entre ausentes, além de ter sido estendido o seu uso inclusive aos
peregrinos, e ndo apenas aos cidaddos romanos, por intermédio do edito de Caracala, que
concedeu a cidadania romano a todos os residentes nas fronteiras do Império, exceto aos

resistentes a dominagé&o.



Nesta mesma época, o regramento do usucapido foi aperfeicoado com a Lei Atinia,
que proibia a aquisi¢cdo quando se tratasse de coisas apreendidas por ladrdes e receptadores,
enquanto as Leis Julia e Plaucia vedaram-no quanto as coisas obtidas mediante violéncia e a

Lei Scribbnia vedava a usucapido de serviddes prediais.

O imperador Teoddsio deu conotagBes diversas a usucapido e a praescriptio longi
temporis, tratando a primeira como forma de aquisicao e a segunda como forma de extingéo

da propriedade.

Por volta de 531 d.C., durante o governo do imperador Justiniano, houve a unificagdo
do instituto do usucapido, como modo de aquisi¢do e extincdo da propriedade, alterando os
prazos para trés anos em se tratando de bens mdveis, e, para 0s bens imoveis, de dez anos
entre presentes, vinte anos entre ausentes e quarenta anos (quadragina annorum praescriptio)
quando se voltasse para os bens do fisco (imoveis do Estado, das cidades e vilas), e 0s

imoveis das igrejas.

2.1 Usucapido no direito brasileiro

O usucapido foi introduzido no ordenamento juridico nacional por intermédio da Lei
de Terras (Lei n° 601, de 18 de setembro de 1850), que possibilitava a aquisicdo da
propriedade rural ao possuidor de glebas devolutas desde que 0 mesmo destinasse suas terras

a producdo agricola e a moradia habitual.

Com o advento do Cadigo Civil de 1916 (Lei 3.071, de 01 de janeiro de 1916), foram
previstas duas formas de aquisicdo da propriedade imdvel por usucapido, os chamados

usucapido ordinario e usucapido extraordinario, respectivamente, em seus artigos 550 e 551:

Art. 550. Aquele que, por vinte anos sem interrup¢do, nem 0posi¢ao, possuir
como seu, um imovel, adquirir-lhe-a o dominio independentemente de titulo
de boa fé que, em tal caso, se presume, podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenca, a qual lhe servira de titulo para a transcri¢céo
no registro de imoveis.



Art. 551. Adquire também o dominio do imével aquele que, por dez anos
entre presentes, ou quinze entre ausentes, 0 possuir como seu, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa fé.

Paragrafo Unico. Reputam-se presentes os moradores do mesmo municipio
e ausentes os que habitem municipio diverso. (BRASIL, 1916).

A matéria foi constitucionalizada durante o Estado Novo, por intermédio da
Constituicdo Federal de 1934, que disciplinou o chamado usucapido pro labore, dispondo, em

seu artigo 125:

Art. 125. Todo brasileiro que, ndo sendo proprietario rural ou urbano,
ocupar, por dez anos continuos, sem oposi¢cdo nem reconhecimento de
dominio alheio, um trecho de terra até dez hectares, tornando-o produtivo
por seu trabalho e tendo nele a sua morada, adquirira 0 dominio do solo,
mediante sentenca declaratoria devidamente transcrita. (BRASIL, 1934).

A Constituigdo de 1937 manteve o instituto nos moldes ja anteriormente previstos. A
Constituicdo Federal de 1946, entretanto, possibilitou a aquisicdo da propriedade imobiliaria
por usucapido aos estrangeiros residentes no Pais, deixando o mesmo de ser possibilidade

exclusiva do brasileiro, e aumentou o limite da area a ser usucapida para até 25 hectares.

Com o inicio do governo militar, foi editada a Emenda Constitucional n® 10, de 09 de
novembro de 1964, que elevou novamente o limite constitucional, determinando a

possibilidade de usucapido de éarea rural ndo superior a 100 hectares.

Durante o regime militar, o usucapido passou a ser disciplinado pela legislacéo
infraconstitucional, j& que tanto a Constituicdo de 15 de marco de 1967 quanto a Emenda

Constitucional n° 01, de 30 de novembro de 1969, ndo fizeram qualquer mencdo ao instituto.

O Estatuto da Terra, Lei n°® 4504/64 garantiu a vigéncia do instituto durante o periodo
de excecdo, prevendo em seu artigo 98:

Art. 98. Todo aquele que, ndo sendo proprietario rural nem urbano, ocupar
por dez anos ininterruptos, sem oposi¢do nem reconhecimento de dominio
alheio, tornando-o produtivo por seu trabalho, e tendo nele sua morada,
trecho de terra com area caracterizada como suficiente para, por seu cultivo
direto pelo lavrador e sua familia, garantir-lhes a subsisténcia, o progresso
social e econdmico, nas dimensdes fixadas por esta Lei, para 0 médulo de
propriedade, adquirir-lhe-4& o dominio, mediante sentenca declaratéria
devidamente transcrita. (BRASIL, 1964).



Na sequencia, a Lei n° 6969, de 10 de dezembro de 1981, disciplinou a aquisic¢do, por

Usucapido Especial, de Imoveis Rurais, diminuindo o prazo da prescri¢do aquisitiva.

Até entdo, o usucapido era voltado ao setor rural, devido, sobretudo, aos conflitos
pela posse das areas agricolas. A Constituicdo de 1988 foi a primeira a estabelecer a
possibilidade de usucapido para as areas urbanas, como resposta ao agravamento da crise
habitacional, e o surgimento de movimentos sociais em prol da moradia popular, servindo de

base para a legislagéo infraconstitucional que se seguiu,

3 CONCEITO

O usucapido ¢ uma modalidade de aquisicdo originaria da propriedade ou de direito
real sobre coisa alheia baseada em trés elementos bésicos, quais sejam, a posse, 0 tempo e 0
chamado animus domini (elemento subjetivo), ou seja, a intencdo de ser dono da coisa. Outros
elementos, como por exemplo a boa-fé e o justo titulo estdo presentes em algumas
modalidades de usucapido, mas ndo constituem elementos necessarios para a conceituacéo do

instituto.

Portanto, o usucapido configura-se mediante a posse ininterrupta de um bem, com
intencdo de dono, sem oposicdo, pelo prazo previsto no ordenamento juridico. Trata-se de
modo originario de aquisicdo da propriedade, diante da inexisténcia de vinculo entre o

adquirente e 0 antigo proprietario do imével, ou seja, ndo ha transmissao de titular para titular.

Diante de tal situacéao, os efeitos do usucapido retroagem a data em que teve inicio a
posse do adquirente, ndo sendo transferidos eventuais Onus reais, vicios ou restri¢oes

referentes ao antigo proprietario.

0 usucapido é¢ uma forma de aquisicdo originaria porque ndo deriva de ato
entre usucapiente e proprietario, tal qual se da na desapropriacdo e na
ocupacdo, por exemplo. A nosso ver, a aquisicdo da propriedade pelo
usucapido, faz com que se extingam todos os direitos reais constituidos sobre
a coisa pelo proprietario, durante a posse ad usucapionem. (PINTO, 1992, p.
09).



Como na usucapido, o possuidor adquire a propriedade por sua posse
prolongada, a despeito de qualquer relacdo juridica com o proprietéario
anterior, ndo incidira o fato gerador do ITBI (a transmissao da propriedade, a
teor do art. 35 do CTN), j& que o usucapiente ndo adquire a coisa do antigo
proprietario, mas contra 0 antigo proprietario. Outrossim, se existir eventual
onus real sobre o imodvel, em razdo de negécio juridico praticado pelo antigo
proprietéario (v.g., hipoteca, servidao), ndo subsistird 0 gravame perante o
prescribente, que recebera a propriedade limpida, isenta de maéculas.
GOMES, 2004, p.).

A usucapido é um direito novo, autbnomo, independente de qualquer ato
negocial provindo de um possivel proprietario, tanto assim que o
transmitente da coisa objeto da usucapido ndo € o antecessor, 0 primitivo
proprietario, mas a autoridade judiciaria que reconhece e declara por
sentenga a aquisicao por usucapido. (DINIZ, 2001, p. 145).

Deve ser destacado, apenas a titulo de argumentacéo, que alguns autores, como Caio
Mario da Silva Pereira, sustentam, de maneira diversa, que o usucapido, a despeito da falta de
transmissdo voluntaria do bem, é uma forma derivada de aquisi¢cdo da propriedade; entretanto,

trata-se de posi¢cdo minoritaria, que ndo encontra guarida na jurisprudéncia atual.

Com relacdo ao seu conceito juridico, o usucapido pode ser definido, em suma, como
0 modo originario de adquirir propriedade ou outros direitos reais (usufruto, habitacdo,
enfiteuse, etc.) pela posse continuada do bem por determinado lapso de tempo, desde que

cumpridos os requisitos legais.

Usucapido é a aquisicdo da propriedade ou outro direito real pelo decurso do
tempo estabelecido e com a observancia dos requisitos instituidos em lei.
Mais simplificadamente, tendo em vista ser a posse que, no decurso do
tempo e associada as outras exigéncias, se converte em dominio, podemos
repetir, embora com a cautela de atentar para a circunstancia de que ndo é
qualquer posse sendo a qualificada: Usucapido é a aquisi¢cdo do dominio pela
posse prolongada.” (PEREIRA, 2004, p. 138).

Usucapido é a prescrigdo aquisitiva, construtiva ou positiva da propriedade e
de certos direitos reais, pela posse ininterrupta durante determinado prazo,
sob as condigdes legais que Ihe sdo inerentes; é um meio de aquisicdo ou
consolidacdo da coisa, que se apoia principalmente na negligéncia ou
prolongada inércia do seu proprietario com o non usus dela. (NUNES, 1997,

p. 3).
O usucapido costuma ser chamado, por uma parcela consideravel da doutrina, de
prescricdo aquisitiva, na medida em, ao contrario da prescrigdo extintiva, em que o decurso do

tempo provoca a perda do direito, no referido instituto o transcurso do lapso temporal



legalmente previsto gera para o possuidor de um bem o direito de ser declarado seu
proprietario, com base em uma presun¢do de renuncia do direito de propriedade do antigo

titular diante de sua inércia e passividade.

A possibilidade de a posse continuada gerar a propriedade justifica-se pelo
sentido social e axiologico das coisas. Premia-se aquele que se utiliza
utilmente do bem, em detrimento daquele que deixa escoar pelo tempo, sem
dele utilizar-se ou nédo se insurgindo que outro o faga, como se dono fosse.
(VENOSA, 2003, p. 198).

Tem-se, assim, no usucapido, forca geradora que cria o direito em favor do
possuidor, fazendo-o novo titular do dominio, prestando-se e restringindo-se
os direitos reais; na prescri¢do, por sua vez, ha forga extintiva que aniquila o
direito do titular, visto que, ao extinguir a pretensdo elimina o direito pelo
desaparecimento da tutela legal e alcanga, destarte, uma gama variada de
direitos. (CORDEIRO, 2011, p. 66).

Com relacdo a posse, € importante destacar que, para a configuracdo do usucapido, a
mesma deve ser continua, pacifica, publica, atual, inconteste e com &nimus domini, sem

vicios, defeitos ou contestacdo de qualquer espécie, ou seja, a chamada posse qualificada.

O animus domini, como ja dito, significa a intencdo de possuir a coisa como se fosse
sua, com a intencdo de dono, excluindo-se, portanto, 0 mero detentor ou o possuidor direto em

decorréncia de obrigacédo de direito, tais como o comodatério, o locatario e o usufrutuario.

A posse também tem que ser pacifica, ou seja, a posse ndo pode ter sido obtida
mediante violéncia ou ameaca, nem ser clandestina, obtida de forma oculta e precéria, como
nos casos de abuso de confianga. A posse deve ser exercida sem oposi¢do, com a inexisténcia
de atos de contestacdo ou irresignacdo por parte do proprietdrio do bem ou outros

interessados.

Com relagéo ao requisito tempo, é importante destacar que a posse deve ser continua,
ou seja, exercida sem interrupcdes, e atual. Entretanto, é certo que o direito civil permite a
chamada acessdo de posse, ou seja, a soma do tempo de posse do possuidor atual e de seus
antecessores, desde que todas sejam continuas, pacificas e com animo de dono, conforme

dispde o artigo 1.243 do Cdédigo Civil.



Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos
artigos antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art.
1.207), contanto que todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art.
1.242, com justo titulo e de boa fé. (BRASIL,2002).

O justo titulo e a boa-fé, por outro lado, sdo elementos necessarios ao chamado
usucapido ordinario, que possui prazos mais curtos do que os do usucapido extraordinario, que
prescinde de tais elementos. Também n&o se exige justo titulo e boa fé no usucapiao especial,

rural ou urbano.

O justo titulo nada mais é do que o ato ou negdcio juridico que em tese poderia
acarretar a transferéncia da propriedade do bem, mas que, por eventual irregularidade, ndo é

habil para possibilitar o devido registro da transferéncia.

Para tanto, é essencial que o justo titulo se ache formalizado e tenha ao menos a
aparéncia de legitimidade e validade. Assim, o decurso do tempo encarrega-se de sanar

eventuais falhas ou irregularidades no titulo aquisitivo.

Podem ser considerados como justo titulo, as escrituras ndo registraveis por algum
Obice, os formais de partilha, compromissos de compra e venda, cartas de arrematacdo e

demais autorizacGes para assumir a titularidade da coisa.

Justo titulo ndo é s6 o compromisso de compra e venda como qualquer outro
documento que retrate uma justa causa possessiones, posse com animus
domini, e que possibilitaria ao possuidor futura transcricdo desse documento
ou substituicdo por outro definitivo, como é o caso, por exemplo, da
promessa de cessdo de direitos hereditarios, de dacdo em pagamento, etc.,
desde que, naturalmente, cumprida a contraprestacdo do adquirente.
(PINTO, 1992, p. 31).

A boa-fé, por sua vez, estd intimamente ligada ao justo titulo, e engloba a ignorancia
do adquirente em relagdo a existéncia de vicios que impedem a transferéncia da titularidade.
Seré de boa-fé, portanto, a posse obtida que ignora os obstaculos que impedem a aquisic¢do da
coisa, conforme disciplinado no artigo 1.201 do Codigo Civil. O paragrafo Unico do referido
dispositivo legal, por sua vez, estabelece que “o possuidor com justo titulo tem por si a
presuncdo de boa-fé, salvo prova em contrario, ou quando a lei expressamente ndo admite esta
presungao” (BRASIL, 2002).



10

Portanto, o Codigo Civil estabeleceu uma presuncéo legal relativa (juris tantum) de
que o possuidor com justo titulo possua boa-fé, estabelecendo para aquele que a contesta o

onus da prova em sentido contrario.

Por fim, é importante destacar que o usucapido deve recair sobre objeto habil, sendo
vedado o usucapido de bens que ndo possam ser individualizados, as coisas fora de comércio,
0s bens publicos de uso comum do povo, tais como pracas, ruas e 0s bens publicos de uso
especial. Com relacdo aos bens publicos dominiais, existe certa divergéncia doutrinaria sobre
a possibilidade dos mesmos serem usucapidos, sobretudo na hipo6tese de se tratarem de terras
devolutas

4 MODALIDADES

O ordenamento juridico brasileiro admite trés modalidades béasicas de usucapido,

quais seja, o0 usucapido ordinario, o usucapido extraordinario e o usucapido especial.

O usucapido ordinario encontra-se previsto no artigo 1.242 do Cddigo Civil, e o
extraordinario no artigo 1.243 do mesmo diploma legal. O usucapido especial, rural e urbano,
foram previstos inicialmente, respectivamente, nos artigos 183 e 191 da Constituicdo Federal,

e, posteriormente, nos artigos 1.239 e 1.240 do Diploma Civil de 2002.

4.1 Usucapido extraordinario

O Cadigo Civil Brasileiro prevé o usucapido extraordinario em seu artigo 1.238, nos

seguintes termos:

Art. 1.238. Aquele que, por 15 (quinze) anos, sem interrup¢do, nem
oposicdo, possuir como seu um imoével, adquiri-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o
declare por sentenca, a qual servird de titulo para o registro no Cartorio de
Registro de Iméveis. (BRASIL, 2002).
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Portanto, para a referida modalidade, h& a necessidade de existéncia apenas dos
requisitos comuns a todas as hipdteses de usucapido, quais sejam, a posse mansa e pacifica, o
prazo (no caso, 15 anos), o animus domini e o objeto habil, sendo dispensavel a existéncia de
justo titulo e a boa-fé. Tampouco ha qualquer exigéncia adicional acerca de eventual
caracteristica especial do imoével, como a sua dimensao ou destina¢do ou acerca da condi¢do

econdmica do beneficiario.

Excecdo a tal regra encontra-se contida no paragrafo unico do supra citado
dispositivo legal, que contempla a hipdtese de reducao do prazo para dez anos se 0 possuidor
houver estabelecido no imodvel sua moradia habitual, ou nele houver realizado obras e
servicos de carater produtivo, demonstrando, assim, uma evidente preocupacdo social e

econbmica.

4.2 Usucapido ordinario

A modalidade ordinaria do instituto em questdo encontra-se disciplinada no artigo
1.242 do diploma civil, que estipula que “Adquire também a propriedade do imdvel aquele
que, continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por 10 (dez) anos”
(BRASIL, 2016).

Assim, o usucapido ordinario prevé um prazo menor do que o da modalidade
extraordinaria, justamente porque exige o preenchimento de dois requisitos extras, quais

sejam, o justo titulo e a boa-fé, que ja foram analisados alhures.

E importante destacar, ainda, que do mesmo modo que agiu com relacdo ao
usucapido extraordinario, o legislador também previu, no paragrafo Unico do artigo 1.242 do
Caodigo Civil, a reducdo do prazo de posse para cinco anos, desde que seja comprovada a
aquisicdo onerosa do imovel, com base no registro do respectivo cartério, cancelado
posteriormente e desde que os possuidores comprovem a moradia no imovel ou a realizacao

de investimentos de interesse social ou econdémico ou o uso para moradia.
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Portanto, para o deferimento do usucapido no exiguo prazo de cinco anos de posse, a
legislacdo estabeleceu critérios bem rigorosos, restringindo a sua aplicacdo apenas as
aquisicdes onerosas (vedando, desta forma, a diminui¢do do prazo na hipdtese de aquisicédo

gratuita), e restringindo o justo titulo apenas a escritura publica de compra e venda cancelada.

Além disso, estipulou também a exigéncia da utilizagdo do imdvel para moradia
prépria ou a realizacdo de investimentos de interesse social e econdmico no mesmo,
procurando incentivar o uso socialmente responsavel da propriedade, em detrimento do

possuidor inerte.

Por fim, é importante destacar que o novo diploma cicil eliminou a distingdo
anteriormente existente da posse entre presentes ou entre ausentes, unificando ambas as

situacoes.

4.3 Usucapido especial

A Constituicdo Federal de 1988 previu as modalidades de usucapido especial rural e

urbano, respectivamente, em seus artigos 191 e 192.

O usucapido especial rural, também chamado de usucapido pro labore, foi
disciplinado nos seguintes termos:

Art. 191. Aquele que, ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano,
possua como Seu, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra,
em zona rural, ndo superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva por
seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-4 a
propriedade. (BRASIL, 1988).

Portanto, a Constituicdo apresentou avancos em relacdo ao usucapido especial rural
previsto na Lei 6969/81, ampliando a dimensdo maxima do imdvel para até cinquenta
hectares, além de ndo exigir a continuidade da area e prevendo nédo apenas o trabalho proprio,

mas tambeém o de toda a familia como requisito para a concesséo do beneficio.
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O Cddigo Civil de 2002, por sua vez, ndo trouxe qualquer inovacao, limitando-se a

estabelecer 0s mesmos requisitos previstos no texto constitucional.

O usucapido especial rural demonstra, portanto, o interesse do Estado em garantir que
a propriedade rural tenha a sua funcdo social adequadamente atendida, possibilitando
adequada exploracdo econdmica do solo agrério, desestimulando o surgimento de grandes
areas improdutivas no campo. O artigo 186 do diploma constitucional estabelece a funcéo

social da propriedade rural nos seguintes termos:

Art. 186. A funcdo social é cumprida quando a propriedade rural atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em
lei, aos seguintes requisitos:

| - aproveitamento racional e adequado;

Il - utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacao do
meio ambiente;

111 - observancia das disposi¢des que regulam as relagdes de trabalho;

IV - exploragdo que favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores. (BRASIL, 1988).

De fato, é evidente o interesse da sociedade em deixar as terras agricolas nas maos de
guem efetivamente produz, fixando o trabalhador rural no campo, e garantindo o

cumprimento das diretrizes da politica agricola e fundiaria previstas no texto constitucional.

4.4 Usucapido especial urbano

O usucapido especial urbano constitui importante inovacao trazida pela Constitui¢éo
Federal de 1988, sendo positivado pela primeira vez no direito brasileiro por intermédio do

artigo 183 do texto constitucional, nos seguintes termos:

Art. 183. Aquele que possuir como sua &rea urbana de até duzentos e
cinqlienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao homem ou
a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
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§ 3° Os imdveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido. (BRASIL,
1988).

O usucapido especial urbano também é conhecido como usucapido pro morare ou
pro habitatio ja que tem como finalidade primordial a moradia, possuindo, portanto, carater
eminentemente social. Diante de tal situacdo, foi inserido na Constituicdo da Republica
justamente no Capitulo que disciplina a politica de desenvolvimento urbano, a ser executada
pelo Poder Publico Municipal, com base em diretrizes gerais fixadas em lei.

Posteriormente, o usucapido especial urbano foi disciplinado pelo artigo 9° da Lei
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto das Cidades), basicamente nos mesmos termos
constitucionais, trazendo como inovacdo o paragrafo 3° do referido artigo, que instituiu a
chamada sucessio possessionis, possibilitando ao herdeiro legitimo continuar de pleno direito

a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

O usucapido especial urbano foi previsto, ainda, no artigo 1.240 do Codigo Civil de
2002, sem, contudo, apresentar qualquer nenhuma inovacdo em relacdo aos textos legais

anteriores.

A principio esta nova modalidade assemelha-se ao usucapido extraordinario, porque
também prescinde dos requisitos do justo titulo e da boa fé, prevendo, entretanto, um lapso
temporal consideravelmente reduzido, de quinze para cinco anos, justamente pela sua

finalidade essencial de regularizacéo da ocupacéo fundiaria urbana.

O usucapido especial urbano veio redefinir o sentido da propriedade urbana,
pois surgiu como instrumento para, além da aquisicdo do dominio, regular
situacdes atinentes a moradia.

Em verdade, o usucapido urbano nasceu da intencdo de se promover a paz
social e a ordem publica. Configura-se como a concretizacdo da funcédo
social da propriedade, visto que a utilidade da moradia deve representar
distribuicdo de riqueza e estabilidade material. (CORDEIRO, 2011, p. 112)

5 CONCLUSAO
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O Brasil é um dos paises onde existe a maior desigualdade social do mundo,
desigualdade esta que se reflete na distribuicéo do solo, rural ou urbano

Para enfrentar tal problema, e evitar a especulacdo imobiliaria e a existéncia de lotes
improdutivos no campo, e desocupados na cidade, a Constituicdo de 1988 estabeleceu de
forma expressa que a propriedade deverd atender a sua fungéo social.

E, como um dos instrumentos de cumprimento de tal fungéo social, temos o instituto
do usucapido de bens imdveis, que possibilita a transformacdo de situacdes de fato (posse),
em situacOes de direito (propriedade), garantindo, assim, a0 mesmo tempo, justica social e a

seguranca juridica inerente a vida em sociedade

Tal funcdo garantista serviu de inspiracdo para que o constituinte de 1988 criasse a
figura do usucapido especial, nas modalidades rural (art. 191) e urbana (artigo 183). O
usucapido especial rural, também chamado de pro labor, tem por finalidade impedir o éxodo
dos trabalhadores do campo, diminuindo, assim, os conflitos agrarios, ao passo que o
usucapido especial urbano, também chamado de pro morare, tem por finalidade melhorar as

condicdes de vida nas periferias das grandes cidades.

Portanto, € certo que o instituto do usucapido de bens imdveis, principalmente na sua
modalidade especial, rural ou urbano, constitui instrumento fundamental e eficaz para que o
direito de propriedade cumpra a sua funcdo social, j& que pune com a perda do bem o
proprietario que deixou sua propriedade ao abandono, conferindo a titularidade do imovel a

guem lhe deu a destinacao socialmente adequada.
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