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RESUMO

A populagéo brasileira ultimamente vem sofrendo muito, com relagéo as habitagbes
populares, as patologias surgem como a grande inimiga, isto porque em varios casos
nao tem um projeto definido, a falta de manutencédo devida, especificacdes dos
materiais e também para ter um custeio menor, muitos residentes deixam de contratar
um profissional habilitado, para desenvolver o trabalho. Neste estudo de caso foram
acompanhadas manifestacdes patoldgicas em 5 residéncias no Nucleo 24, Cidade
Nova, Manaus. As anomalias ocorrem com regularidade, bem como essas doencas
atacam exorbitamente a estética da edificacdo causando estresse aos seus
residentes, em alguns casos ela é até mesmo irreversivel, grande quantidade de
ocorréncias mostra que ha muito a se fazer em termos de qualidade e durabilidade
aliados ao baixo custo na construgéo de residéncias populares.

Palavras Chave: Manifestacbes Patologicas. Durabilidade. Habitactes
Populares. Baixo Custo.
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ABSTRACT

The Brazilian population lately has been suffering a lot in relation to popular housing,
the pathologies arise as the great enemy, this is due to the reason that in several cases
there is no defined project, lack of maintenance, specifications of the materials and
also to have a lower costing, many residents fail to hire a qualified professional to
develop the work. In this case study, pathological manifestations were accompanied
in 8 residences in Nucleo 24, Cidade Nova, Manaus. Anomalies occur regularly, as
well as these diseases that attack the aesthetics of the enterprise in an exorbitant way,
causing stress to its residents, in some cases it is irreversible. The large amount of
occurrences shows that there is still much to be done in terms of quality and durability
allied to the low cost in the construction of popular homes.

Keywords: Pathological Manifestations. Durability. Popular Housing. Low

Cost.

1. INTRODUCAO

Ultimamente os grandes centros urbanos estdo tendo crescimento
desordenado no que diz respeito as residéncias populares, em muitos casos 0s
residentes abrem mao de contratar um profissional habilitado, como muitos néao
tem capital suficiente para arcar com o custo do mesmo.Com todos os fatores
envolvidos, como a falta de profissional habilitado, erro na execucdo, mau projeto,
falta de manutencao, isso tudo leva ao fatidico estresse dos moradores, devido ao
problema na estética, o custo que vai aumentar se & caso vier fazer os retrabalhos,
0 que era pra ser uma construcao tranquila acaba se transformando em um bola de
neve gigantesca. Buscou-se de andlises, que possa servir de parametros a outras
geracdes e até mesmo atual, busca-se aprofundar, mais neste estudo de extrema
importancia para o nosso dia a dia, para as nossas construcdes e para tantos outros
assuntos.

Segundo Souza (1991), moradia digna é um direito social assegurado pela
constituicdo brasileira, portanto, cabe ao estado garantir o bem-estar de todos os
cidaddos e, no tocante a questdo habitacional, deve promover politicas publicas
capazes de corrigir progressivamente os déficits e as inadequacfes herdadas do
processo de producao das cidades brasileiras.

Para Maciel (1998), é necessario também que as patologias sejam evitadas

depois das constru¢des prontas, pois muitas das vezes o mau uso das moradias



provoca muitas consequénciano desagradaveis no dia a dia, proporcionando assim

0 ambiente domeéstico, algo incbmodo e ndo um refagio de paz.

2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

E importante destacar a importancia do restauro e manutencbes dessas
residéncias, de forma prudente, uma vez que, para se manter a identidade de uma
cosntrugao, é necessario que haja o cuidado em manter as caracteristicas originais.
A responsabilidade pela manutencdo de um emprendimento esta atribuida ao
propriétario do mesmo, ou entéo, alguma outra empresa ou profissional habilitado que
o propriétario venha delegar a funcao (NBR 5674/1980).

As edificagcdes modernas sdo compostas pelos mais variados materiais, cada
componente que constitui um sistema reage de maneira diferente quando exposto as
condicionantes do ambiente, visto isso, se pode conluir que os niveis de desempenho
de determinados componentes da edificacao tendem a decair (CREMONINI,2008)

Entende- se por manutenc¢éo, o conjunto de atividades necessarias a garantia
do desempenho atendendo a niveis satisfatorios, ou seja, € o conjunto de rotinas que
tem por finalidade o prolongamento da vida atil do projeto, a um custo o mais
compensador possivel. A manutencdo de estruturas € tida como um dos processos
que compde a construcdo de uma edificacéo, tdo importante quanto a execucao do
mesmo, para contribuir com o ndo surgimento de patologias (RIPPER; SOUZA, 1998).

Ao se tratar de deteccdo preventiva de patologias em edificacdes, Libia da
Costa Lourenco diz que “empreendimentos de recuperacdo e reabilitacdo sao
custosos, 0 que aumenta a relevancia da manutencao predial e da prevencao de
patologias em residéncias” Muitas vezes estruturas que apresentam umas aparéncias
boas, bem conservadas e funcionais, podem apresentar sintomas sutis, que caso nao
forem percebidos e tratados, podem gerar consequéncias graves. Alguns defeitos da
construcdo ndo sdo diretamente relacionados a patologias que podem tornar uma
estrutura inutil em curto prazo, mas sim que vai degradando a estrutura por um tempo
longo, por isso, a funcionalidade e a durabilidade ndo sdo os Unicos parametros a

serem considerados para a manutengcéo (THOMAZ ,1989).



3. LOCALIZACAO DAS EDIFICACOES ESTUDADAS

As residéncias estudadas localizam-se no Nucleo 24, bairro Cidade Nova,
Manaus- AM, o Nucleo 24, também conhecido como Ipanema, € um bairro da zona
norte de Manaus, completamente limitado com o bairro Cidade Nova, tem uma
populacao estimada em 2.116 habitantes.

As incidéncias de manifestacfes patologicas sdo muito significativas neste
local, por isso a escolha para a realizagao das pesquisas de campo.

A Cidade Nova € um dos bairros, mais importante de Manaus, no que se refere
em area, possui algumas das principais escolas, apesar do crescimento acelerado e
a ocupacdo humana, e possui também um terminal que é referéncia para a sua

populacao.

4. METODOLOGIA

O presente trabalho serd baseado em estudos de caso onde foram
consideradas as manifestacdes patoldégicas detectadas nas casas populares
localizadas no nucleo 24, bairro, Cidade Nova, abordando de forma sucinta os tipos
de patologias e suas incidéncias e dando énfase as formas de interpretacdo e
metodologias para a elaboracéo de diagnosticos de patologias.

Ao iniciar —se o estudo, foi feita uma revisdo das manifestacbes patoldgicas
das residéncias, focadas em analises de vistorias visuais, inspecdes, reabilitacdo,



manutencdo e embasamento teorico para o desenvolvimento da pesquisa.

O trabalho propde um estudo preliminar quantitativo, utilizando métodos e
modelos de andlise de problemas, fazendo uso de tipologias e conceitos coletados
durante a reviséo bibliografica e aplicando a metodologia bésica para a resolucéo de
problemas.

Para a identificacdo das manifestacdes patologicas, adotou-se como

metodologia a inspecao visual, na qual se buscou detectar as possiveis causas.

5. PATOLOGIAS NA CONSTRUCAO CIVIL

A maioria das patologias tem suas origens em falhas que ocorrem durante a
realizacdo de uma ou mais etapas da construcao civil, seja no planejamento, na
execucdo ou na utilizacdo. Um planejamento detalhado da méo de obras e dos
produtos tem papel fundamental no resultado final e principalmente, no controle da
incidéncia de manifestacbes patoldgicas na edificacdo em fase de uso. Diversas
pesquisas realizadas mostraram que a origem das falhas reside em quatro pontos
principais, sdo eles: falhas de projetos, falhas de execucado, baixa qualidade dos

materiais empregados, ma utilizacdo do bem, segue o grafico 1, abaixo.
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Grafico 1. Causas de patologias na construcao civil. Fonte: Estudo de monografia UFRJ

“PAULO HELENE, Corrosao e degradacao em ESTRUTURAS DE CONCRETO”

https://custodaconstrucao.com/patologia-na-construcao-civi/
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5.1 PRINCIPAIS PATOLOGIAS ENCONTRADAS NAS RESIDENCIAS
POPULARES

As manifestagBes patologicas na construcao civil ttm com preocupacéo
fundamental o conhecimento da causa e como evita-las.
Manifestacbes patoldgicas, observados nha vistoria visual da pesquisa

realizada em campo. Como mostra a figura 2 abaixo.
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Figura 2: Apresenta fissuras e a sua estética comrometid . Fonte: Autor,2018

5.2 SOLUCOES MAIS VIAVEIS PARA RECUPERACAO DE UMA RESIDENCIA
POPULAR

A aplicacdo de sistemas periddicos de inspecdo das edificacdes € uma das
solucdes viaveis para que a deteccao de patologias possa ocorrer antes mesmo que
seus efeitos danosos possam ser sentidos. No entanto, o que se verifica € uma intensa
despreocupacéo dos gestores de edificacdes com esse aspecto, quadro que apenas
é invertido problemas patolégicos comecam a alterar a funcionalidade da construcao.

Uma analise antes da degradacéo da edificacdo aumenta a possibilidade de
resolucdo do problema e diminui os custos. Uma das solu¢des mais viaveis para
detectar as manifestacdes patologicas antes de elas afetarem o desempenho da
edificacao, é fazer uma inspecdao periddica das edificacbes consoante ao ambiente na
qual a construcao estéa inserida.

A manutencdo normalmente € feita apos a ocupacao da edificacéo e ela pode



ser preventiva ou corretiva:

A preventiva ocorre quando se faz uma inspecao e revisdo dos elementos que
estdo apresentando algum tipo de problema e trocé-los por outro, para permitir que a
edificacdo se mantenha num bom estado.

A corretiva por outro lado ocorre mais nos casos emergenciais, normalmente
aplicadas para a recuperacéo de uma edificagdo em um estado grave, ou seja, quando
ja ndo existe a possibilidade de uso.

Ao se tratar de deteccdo preventiva de patologias em edificagGes, Libia da
Costa Lourenco diz que “empreendimentos de recuperacdo e reabilitacdo sao
custosos, 0 que aumenta a relevancia da manutencao predial e da prevencao de
patologias em residéncias” Muitas vezes estruturas que apresentam umas aparéncias
boas, bem conservadas e funcionais, podem apresentar sintomas sutis, que caso néao
forem percebidos e tratados, podem gerar consequéncias graves. Alguns defeitos da
construcdo ndo sdo diretamente relacionados a patologias que podem tornar uma
estrutura indtil em curto prazo, mas sim que vai degradando a estrutura por um tempo
longo, por isso, a funcionalidade e a durabilidade ndo sdo os Unicos parametros a

serem considerados para a manutencdo (LOURENCO, 2011).

6. AS EDIFCACOES ESTUDADAS

A seguir serdo apresentados registros fotograficos e informacdes das casas
estudadas, onde esses registros foram realizados em dois momentos diferentes,
durante as visitas para elaboracdo das inspec¢fes visuais. Cita -se também que nao

foi autorizado a entrada nas residéncias para fotos internas.
6.1 Edificacao 1
Edificacdo 1, fica localizada na Rua 247, nucleo 24, é composto por residéncias

populares, em alvenaria, onde em sua grande parte, com casas de (um) pavimento, e

algumas com (dois) pavimentos. Segue figura 3, abaixo.



Figura 3: Edificacédo 1, Manchas e fissuras, Fonte: Autor.2018.
6.1.1 Edificacéo 2

A edificacdo 2, esta localizada na Rua 246, Nucleo 24, Cidade Nova, esta
residéncia apresentou manifestacdes patolégicas como manchas, mofo e bolor, como

demostra a figura 4, abaixo.

|

Figura 4: Parede com manchas, bolor e fissuras — Fonte: Autor,2018

6.1.2 Edificacdo 3

A edificacdo 3, estd com estética bastante prejudicada, uma residéncia com
(dois) pavimentos, cita-se que néao foi permitida a entrada para fotos internas. Segue
figura 5, abaixo.



& LT ) o
Figura 5: fissuras visiveis na fachada, e estética do revestimento prejudicada.
Fonte: Autor,2018

7. ANALISE DOS PROBLEMAS

As analises foram realizadas tendo como base, 0s registros das residéncias
estudadas, através de relatorios fotograficos, onde percebe-se que, as residéncias
ja estdo muito prejudicadas em relacao a sua estética, também com base nesses
registros analisados, sabe-se que as fissuras e as manchas sdo as grandes
inimigas das residéncias analisadas e estudadas.

Através das andlises visuais realizadas no estudo de campo, pode-se
perceber a presenca de manifestacfes patolégicas tipicamente funcionais, que
sdo diretamente ligadas a ambiente de bastante umidade, as vezes até mesmo

por erros de execugao.
8. DISCUSSOES

A partir das andlises realizadas, dos diagnosticos, da vistoria visual, nas casas
populares do Nucleo 24, Cidade Nova- Manaus, percebeu-se que as patologias
encontradas sao relacionadas a umidade e falta de um profissional técnico habilitado.

Pode -se dizer que as anomalias sdo agravadas pela falta de manutencéo, por
ndo haver um plano de manutencdo estratégico, de forma que ndo existe as
prevencdes de tais patologias nas residéncias estudadas.

O plano de manutencgéo estratégica, faz-se muito importante para garantir a
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durabilidade, desempenho e vida Uutil das edificacbes, e assim melhorando
significativamente, a estética das moradias, principalmente as antigas e bastante
afetadas.

As fissuras sdo formadas quando as tensbes excedem a capacidade do
material resistir a estes esforcos. Segundo DUARTE, (1998), as fissuras séo
causadas por tensbes, de tracdo podendo ser causadas por esforcos de
compreensao agindo em direc&o ortogonal, por esforgcos de cisalhamento ou tragéo
direta

Diversos foram as causas das manifestacfes patologicas encontradas
destacando-se a ma impermeabilizacdo, pouco cobrimento das armaduras, uso de
material inadequado, concreto de baixa qualidade e elevado grau de agressividade
ambiental, resultando numa edificacdo projetada de forma pouco eficiente em
relacdo aos dias atuais (SOUZA,1998).

CONCLUSAO

Procurando contribuir com as melhorias das residéncias populares de
Manaus, com a vida util e durabilidade das nossas edificacfes, foi-se abordado no
estudo, manifestacdes patoldgicas detectadas nas moradias populares, que se
encontra com a estética comprometida, e também mostrar, a importancia da
manutencdo preventiva, através do estudo visual das residéncias, e depois das
analises das anomalias, concluiu-se que as patologias estudadas sdo de grau de
risco regular, quer dizer, que sdo manifestacdes patolégicas recuperaveis, realizar
estudos que buscam avaliar, e diagnosticar danos nas edificacfes, € de fundamental
importancia para o processo de inspecédo e manutencéo das nossas edificagcdes.

Durante as pesquisas realizadas, foram observou-se que diversas
patologias, de pequeno porte, essas patologias se manifestam ao longo de todas as
etapas construtivas, desde as fundacdes, passando pelas estrutura e acabamentos,
e sao originadas de aquisicdo de materiais de baixa qualidade, Mao de obra néo
gualificada ou néo treinada para execuc¢ao do servigo, nao realizacéo das inspecdes
de qualidades programadas, Para melhorar, os resultados é muito importante, a
manutencao preventiva, investir em profissionais qualificados, que tenham projetos

qualificados e compromisso com as edificagcdes populares.
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